BÉRLETI SZERZŐDÉS                      
Nem lakás céljára szolgáló helyiségre

TERVEZET
I. Felek

Jelen szerződés létrejött egyrészről 

a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata (1113 Budapest, Bocskai út 39-41, adószám: 15511001-2-43, KSH szám: 15511001-8411-321-01, képviseli: Molnár Gyula polgármester), mint BÉRBEADÓ (továbbiakban BÉRBEADÓ),

másrészről

** (Cg. **, adó szám: **, KSH szám: **, székhely: **, képviselő: **,  számlázási cím: **), mint BÉRLŐ (továbbiakban BÉRLŐ)

** egyéni vállalkozó (született: **., adószám: **, egyéni vállalkozói igazolvány szám.: EV-**, székhely, számlázási cím: **.) mint BÉRLŐ (továbbiakban BÉRLŐ)

között azt alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek szerint:

II. 
Szerződés tárgya

1. BÉRBEADÓ bérbe adja, BÉRLŐ bérbe veszi a BÉRBEADÓ kizárólagos tulajdonát képző, Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal által 5498/0/A/26 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a Budapest XI. kerület, Szent Gellért tér 3. (Bartók Béla út 2.) szám alatt található, összesen 304 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiséget (továbbiakban: „Bérlemény”). 

A felek rögzítik, hogy a bérlemény az alábbi helyiségekből áll: 

· földszinti:
280 m2, 

· félemelet:
24,75 m2,

2. A felek kölcsönösen és egybehangzóan megállapítják, hogy a bérlemény a szerződéskötés időpontjában „...” minőségi kategória besorolású. 

A BÉRLŐ vállalja a bérlemény „A” minőségi kategóriának megfelelő kialakítását a hatályos jogszabályoknak, valamint jelen szerződés előírásainak megfelelően.

Ezzel kapcsolatban BÉRLŐ kijelenti, hogy a bérlemény vállalt minőségi kategóriának megfelelő kialakítására vonatkozó jogszabályokat, így különösen 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú, valamint a 38/2009./IX.10./XI.ÖK számú Önkormányzati rendeleteket ismeri.

3. A BÉRLŐ a bérleményt jelen szerződés aláírását követő 5 munkanapon belül veszi birtokba. A felek a birtokbavételről külön jegyzőkönyvet vesznek fel, melyben rögzíteni kötelesek a bérlemény állapotát. 

4. A BÉRLŐ kijelenti, hogy a bérlet tárgyát a szerződés megkötése előtt kellő körültekintéssel és alapossággal, részletesen megvizsgálta és azokat a szerződés teljesítése, valamint céljai megvalósítása vonatkozásában megfelelőnek és alkalmasnak találta, a BÉRBEADÓ a bérleménnyel, valamint a bérleti jogviszonnyal összefüggő szükséges teljes körű tájékoztatást számára előzetesen megadta. 

III. Szerződés célja

1. Szerződő felek rögzítik, hogy BÉRLŐ a bérleményben kizárólag az alábbi tevékenységet jogosult végezni: galéria és kávézó.

2. Tekintettel arra, hogy a bérlemény házasságkötő teremként is funkcionál, BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy a bérleményt az 1. pontban megjelölt tevékenység folytatása mellett házasságkötés céljára is alkalmas módon kell kialakítani. A BÉRLŐ köteles a bérleményt ezen célra szombati napokon rendelkezésre bocsátani. A házasságkötések ideje alatt a bérleményben az 1. pontban megjelölt tevékenység nem folytatható. BÉRBEADÓ ezzel kapcsolatban vállalja, hogy a házasságkötések időpontjáról, az időpontot megelőző ... napon belül tájékoztatja BÉRLŐt. Felek rögzítik, hogy a házasságkötési funkció fenntartása ellenértékeként BÉRLŐt napi 10.000,- Ft összegű költségtérítés illeti meg.

BÉRLŐ az őt jelen pont alapján megillető költségtérítésről számlát állít ki, mely alapján a Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Polgármesteri Hivatal köteles BÉRLŐ részére, a számla kézhezvételét követő … munkanapon belül átutalás útján BÉRLŐ … Bank Zrt-nél vezetett … számú számlájára megfizetni. 

3. Bérbeadás jogcíme : … számú határozat.

IV.
 Szerződés érvényessége és hatálya

1. A szerződés aláírással lép érvénybe, de a VI. pontban részletezett, befizetett óvadék jóváírásával, azaz 200. ... ... napjával lép hatályba. A szerződés határozatlan ideig tart.

V. 
Bérleti díj, díjfizetés módja, fizetési késedelem

1. Bérleti díj és közüzemi díjátalány (mentes az adó alól) tekintetében szerződő felek az alábbiakban állapodnak meg: 

Felek rögzítik, hogy az 1. pontban megjelölt területek, a 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú Önkormányzati rendelet és … számú határozatában rögzített szorzókkal átszámított vetített alapterülete ... m2, mely a továbbiakban a bérleti díj számításának az alapja.

Évi bérleti díj: … Ft

Havi bérleti díj: … Ft

Víz és csatorna átalány: ...m3/hó

Kommunális szemétszállítás: ...Ft

Mindösszesen havonta fizetendő: … Ft

a.)
Amennyiben BÉRLŐ közüzemi szolgáltatás igénybevételére szóló szerződéskötésének jogszabályi ill. műszaki akadálya nincs a szolgáltatóval szerződést köt.

b.)
Amennyiben BÉRLŐ közüzemi szolgáltatás igénybevételére szóló szerződéskötésének jogszabályi ill. műszaki akadálya van, úgy a havi díjak kiegészülnek BÉRBEADÓ által havi rendszerességgel átszámlázott, a bérleményre vonatkozó közüzemi díjakkal. A továbbszámlázott díj Áfa tartalma tekintetében a mindenkori Áfa törvény idevonatkozó rendelkezései a mérvadóak.

BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy BÉRBEADÓ előzetes értesítés nélkül, a havi rendszerességgel átszámlázott közüzemi díjak összegét, azok árváltozásakor, számláiban azonnal érvényesíti. 

2. A felek megállapodnak abban, hogy a bérlemény homlokzati felújítása esetén a bérleti díjat meghaladóan a BÉRLŐ a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú rendeletében rögzített bérleti díj kiegészítést is köteles megfizetni.

Amennyiben BÉRLŐ vállalja és teljesíti a homlokzat felújításnak a bérleményre jutó arányos költségeinek legkésőbb a homlokzati felújítás megkezdéséig egy összegben történő megfizetését, úgy mentesül a bérleti díj kiegészítés megfizetésének terhe alól. 

BÉRBEADÓ vállalja, hogy legkésőbb a felújítási munkálatok megkezdésének időpontjáig tájékoztatja a BÉRLŐt a bérleményre eső költségek mértékéről.

3. A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény a 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú önkormányzati rendelet 3. számú melléklete alapján meghatározott minőségi besorolása változik, úgy a bérleti díj mértéke a határozatban foglaltaknak megfelelően módosul. A BÉRLŐ kifejezetten tudomásul veszi az ily megjelölt módon történő szerződésmódosítás lehetőségét.

BÉRBEADÓ ezzel kapcsolatban vállalja, hogy a BÉRLŐ által vállalt minőségi kategóriában bekövetkezett negatív irányú változás tudomására jutását követően BÉRLŐ számára 6 hónapot biztosít a minőségromlást előidéző tényezők kijavítására.

4. A BÉRLŐ a szerződés II.2. pontjának megfelelően vállalja, hogy 

a) a szerződéskötéstől számított maximum 180 napon belül a bérleményben olyan a BÉRBEADÓ által előzetesen jóváhagyott átalakításokat, felújításokat hajt végre, melynek eredményeképp a bérlemény a vállalt, és a Társadalmi Érték Testület előtt átsorolni kért minőségi kategóriának, és a III.2. pont szerinti házasságkötési funkciónak is megfelelő lesz, 

b) a szükséges engedélyeket saját költségén beszerzi, 

c) a vállalt minőségi kategória megvalósítását követően ezen minőségi kategóriájának megfelelő – a vonatkozó önkormányzati rendelet és határozat szerinti – színvonalat fenntartja. 

5. A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a BÉRLŐ a 4. pontban meghatározott kötelezettségének nem tesz eleget, úgy BÉRBEADÓ jogosult a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondani, és a BÉRLŐ köteles a X.E.2. pontban rögzítettek szerint eljárni. 

A felek rögzítik, hogy a szerződés ezen rendelkezések alapján történő megszűnése esetén a BÉRLŐ köteles a birtoklásának tartamára a „C” minőségi kategóriának megfelelő bérleti díj kétszeres összegét megfizetni. 

6. Amennyiben BÉRLŐ hivatalos dokumentumokkal igazolja, hogy a 4.a pontban meghatározott kötelezettségeinek neki nem felróható okból nem tett eleget, úgy írásban benyújtott kérvény alapján a Vagyongazdálkodási Bizottság különösen indokolt esetben méltányossági alapon engedélyezheti a határidő módosítását.

7. Bérleti, illetőleg közüzemi díjat BÉRLŐ a tárgyhónap 15. napjáig köteles BÉRBEADÓ 11784009-15511001-10060005 számú számlájára megfizetni átutalással, illetőleg befizetéssel. 

8. BÉRLŐ késedelmes fizetés esetén köteles a késlekedés idejére a jegybanki alapkamat kétszeresét késedelmi kamatként BÉRBEADÓ részére megfizetni.

9. Felek megállapodnak, hogy a bérleti díj, minden külön értesítés nélkül automatikusan évente, január 1. napjától módosul a KSH által előző évre megállapított fogyasztói árindex mértékével, legkorábban 2010. január 1. napjától. Tekintettel arra, hogy a KSH által megállapított árindex tárgyév január 1. napját követően válik ismertté, BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy BÉRBEADÓ az árindex nyilvánosságra kerülése után a díjkülönbözetet is tartalmazó számlát állít ki.

VI.
Biztosítékok

1. A BÉRLŐ jelen szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a jelen szerződésből eredő bármely fizetési kötelezettsége tekintetében késedelembe esik, a BÉRBEADÓ minden más fizetési megbízást megelőzően teljesítendő azonnali beszedési megbízás útján beszedheti követelését, a … Bank Zrt-nél vezetett … számú számláról. A BÉRLŐ ezen felhatalmazását a számlát vezető bank felé külön nyilatkozattal is köteles megtenni, azzal, hogy ezen bejelentés visszavonására csak a BÉRBEADÓval együttesen jogosult. A BÉRLŐ köteles minden további bankszámláját bejelenteni BÉRBEADÓnak, illetve további bankszámla nyitása esetén erről BÉRBEADÓt haladéktalanul értesíteni, és ezek vonatkozásában a BÉRBEADÓt ugyanezen joggal felruházni.

2. A felek megállapodnak abban, hogy a BÉRLŐt jelen jogviszonyból terhelő fizetési kötelezettségek tekintetében BÉRLŐ bármely jogcímen fennálló követelése beszámításának lehetőségét kizárják, kivéve ha ezen szerződés ettől eltérően nem rendelkezik, továbbá ha a felek között kifejezetten ilyen tartalmú külön írásbeli megállapodás jön létre.

3. BÉRLŐ jelen szerződés biztosítékául a Vagyongazdálkodási Bizottság által határozatban rögzített 3 (három) havi bérleti díjnak megfelelő mértékű óvadékot, vagyis ...,- Ft, azaz … forintot köteles BÉRBEADÓ részére, Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Polgármesteri Hivatal 11784009-15511001-06530000 számú számlára megfizetni.

4. Az óvadék fizetési kötelezettségnél beszámításra kerülhet a BÉRLŐ által az ... napján kötött Bérleti szerződés alkalmával, óvadék jogcímen befizetésre került ...,-Ft, emiatt jelen szerződés megkötésekor a BÉRLŐ óvadék fizetési kötelezettsége ...,-Ft összegre módosul. 

5. BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy óvadékfizetési kötelezettsége jelen szerződés hatálybalépésének feltétele; befizetés igazolására BÉRLŐ köteles.

6. Szerződő felek kijelentik, hogy az óvadék fogalmával tisztában vannak.

7. BÉRLŐ 500.000,- Ft kötbér megfizetésére köteles abban az esetben, ha III.2. pont szerinti házasságkötéseket bármely módon akadályozza, vagy meghiúsítja. BÉRLŐ vállalja, hogy ezen kötelezettsége biztosítékul 500.000,- Ft, azaz ötszázezer forint összeget helyez letétbe BÉRBEADÓ … Bank Zrt-nél vezetett … számú számlájára, mely összegből BÉRBEADÓ közvetlenül kielégítést szerezhet. Felek rögzítik, hogy ezen jogosultság a BÉRBEADÓ kártérítési igényét nem érinti. Amennyiben a biztosíték összege – BÉRLŐ kötelezettségszegése miatt – felhasználásra kerül Bérlő köteles a letétbe helyezett összeget a kötbér összegére kiegészíteni.

8. A felek rögzítik, hogy a BÉRBEADÓt a hátralékos bérleti díj és járulékai erejéig törvényes zálogjog illeti meg a BÉRLŐnek a bérlemény területén található vagyontárgyain.

9. A BÉRBEADÓ mindaddig, míg ezen zálogjoga fennáll, megakadályozhatja a zálogjoggal terhelt vagyontárgyak elszállítását.

VII.
Bérlemény használata

1. BÉRLŐ a helyiséget jelen szerződés megkötése előtt megtekintette, azt rendeltetésszerű használatra alkalmasnak találja.

BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy a szerződés tárgyát képező helyiségben folytatni kívánt tevékenységhez szükséges feltételeket BÉRBEADÓ nem biztosítja. A BÉRLŐ a bérleményen kizárólag a BÉRBEADÓ előzetes írásbeli hozzájárulásával, a szükséges engedélyek beszerzése mellett végezhet – bármely mértékű – átalakításokat. A felek rögzítik, hogy – BÉRBEADÓ hozzájárulás esetén is – átalakítás, beruházás, ráfordítás gyakorlására a BÉRLŐ megtérítési igény nélkül jogosult. A BÉRLŐ a ráfordításai, költségei, kiadásai, valamint az esetleges értéknövekedés ellenértékét a jogviszony bármely jogcímen történő megszűnése esetén sem követelheti a BÉRBEADÓtól.

Ha a BÉRLŐ bérleményen építészeti változtatásokat, átépítéseket hajtott végre, és/vagy szerelvényeket, gépeket, berendezéseket épített be akként, hogy azok a bérleményhez elmozdíthatatlanul kapcsolódnak, és/vagy annak részévé váltak és eltávolításuk a bérlemény állagsérelmével jár, a bérleti jog átruházásával, vagy albérleti jogviszony létesítésével, vagy a bérleti jogviszony bármely jogcímen történő megszűnését követően – megtérítési igény nélkül – külön jognyilatkozat, jogcselekmény nélkül a BÉRBEADÓ tulajdonába mennek át. 

A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény 1. pont szerinti átalakítása, felújítása, illetve a kapcsolódó beruházás annak alapterületét, vetített alapterületét megváltoztatja, úgy a BÉRBEADÓ meghatározott tulajdonszerzésével egyidejűleg ennek megfelelően, ezen tartalommal módosul jelen szerződés.

2. Amennyiben BÉRLŐ gazdasági társaság, úgy a gazdasági társaságokról szóló 2006. évi IV. törvény szerint bekövetkezett jogutódlása esetén jogutód, a bérleti jogviszonyt BÉRBEADÓ hozzájárulása nélkül jogosult folytatni.

3. BÉRLŐ a bérleményt kizárólag a III. 2. pontban foglalt korlázásra tekintettel használható. Felek ezzel kapcsolatban rögzítik, hogy amennyiben a BÉRLŐ ezen kötelezettsége megszegése miatt BÉRBEADÓval szemben harmadik személy követeléssel lép fel, BÉRBEADÓ jogosult az ebből eredő valamennyi kárát BÉRLŐvel szemben érvényesíteni, és ennek során azt a VI.7. pont szerint letétbe helyezett összegből levonni.

4. BÉRLŐ a szerződésben foglalt tevékenységét (akár a bérlemény egy része tekintetében is) csak BÉRBEADÓ előzetes hozzájárulásával változtathatja meg. A BÉRBEADÓ hozzájárulásának feltételeit a mindenkor hatályos Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata vonatkozó rendeletei tartalmazzák. A BÉRBEADÓ a hozzájárulást nem tagadhatja meg, ha a BÉRLŐ az „A” minőségi kategória követelményeit és az önkormányzati rendeletekben meghatározott feltételeket vállalja és teljesíti. A tevékenység BÉRBEADÓ hozzájárulása nélküli megváltoztatása rendeltetésellenes használatnak minősül, amely esetben BÉRBEADÓ jogosult jelen szerződést rendkívüli felmondással megszüntetni. BÉRLŐ a tevékenység megváltoztatására kizárólag a házasságkötési funkció fenntartása mellett jogosult.

5. A BÉRLŐ köteles a jelen szerződésben meghatározott, a bérleményben folytatott tevékenységhez szükséges engedélyeket saját költségére beszerezni, valamint tevékenysége folytatására vonatkozó valamennyi jogszabályt, illetve hatósági és egyéb kötelező érvényű előírást betartani.

6. BÉRLŐ, amennyiben a folytatni kívánt tevékenység működési engedélyének megszerzéséhez szükséges, a folytatni kívánt tevékenységéhez legkésőbb a bérlői jog elnyeréséről szóló értesítés kézhezvételétől számított 4 hónapon belül, hozzájáruló nyilatkozatot köteles beszerezni az érintett társasháztól.

7. A BÉRLŐ köteles a bérlemény használata, jelen jogviszonyból eredő jogai gyakorlása, kötelezettségei teljesítése során a BÉRBEADÓval fokozottan együttműködni.

8. A BÉRLŐt terheli a felelősség a bérleményben folytatott tevékenységért, üzletvitelért, valamint viselni köteles bármely ebből eredő esetleges büntetést, bírságot, joghátrányt.

9. A BÉRLŐ a bérlet tárgyait rendeltetésszerűen és az okszerű gazdálkodás szabályai szerint használhatja. Felelős minden olyan kárért, amely a rendeltetés- vagy szerződésellenes használat következménye. A BÉRLŐ ezen felelőssége kiterjed az alkalmazottai, valamint saját érdekkörében a bérleményben tartózkodók jogellenes cselekményei következményeire is. A BÉRLŐ a bérleti jogviszony tartama alatt köteles a bérlet tárgyainak állagát megóvni.

10. A BÉRBEADÓ nem felelős 

a) a bérlemény használatát bármely mértékben befolyásoló olyan tényért, körülményért, cselekményért, mulasztásért, mely neki nem felróható, valamint

b) a BÉRLŐ által a bérleménybe bevitt, ott tárolt ingóságokért, árukészletért, az azokban bekövetkező esetleges károkért, kivéve ha a kár bekövetkezése a BÉRBEADÓnak róható fel,

c) a bérlemény esetleges általa történő felújításával összefüggésben a BÉRLŐnél mutatkozó bármely hátrányért.

11. A felek megállapodnak abban, hogy a BÉRLŐ a bérlemény használata során, esetlegesen keletkező szemét, veszélyes hulladék elszállításáról maga köteles – saját költségén – gondoskodni, a keletkezéssel egyidejűleg. A felek rögzítik, hogy a BÉRLŐ szemetet, hulladékot, veszélyes hulladékot a bérlemény területén nem tárolhat. A felek kölcsönösen és egybehangzóan kijelentik, hogy a bérlemény jelen szerződés megkötésének időpontjában tiszta, hulladékmentes állapotú.

12. BÉRLŐ köteles biztosítani, hogy a bérlemény homlokzata, bejárati síkja és kapcsolódó részei kizárólag csak a vonatkozó szakhatósági engedélyek és a BÉRBEADÓ előzetes hozzájárulása alapján kerüljenek kialakításra, bármely tartalmú megváltoztatásra, így azon kizárólag az előzetesen engedélyezett külső megjelenését befolyásoló elemek kaphatnak helyet. 

13. BÉRBEADÓ egyoldalúan jogosult a bérlemény külső megjelenését érintő kötelező előírásokat meghatározni a BÉRLŐ számára. BÉRLŐ saját költségén köteles gondoskodni az engedélyezett állapot fenntartásáról, így felelőssége kiterjed harmadik személyek bármely tevékenységére, cselekményeire is.

14. BÉRLŐ kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és tárgyi feltételekkel, szakértelemmel amelyek a III.1. pontban megjelölt tevékenység folyamatos megfelelően eredményes folytatásához szükségesek. 

VIII.
BÉRLŐ jogai és kötelezettségei

1. BÉRLŐ köteles igazolni, hogy jelen szerződés megkötésének időpontjában, BÉRBEADÓ irányában semmilyen adó, bérleti díj illetve adók módjára behajtandó köztartozása nincs. Amennyiben az igazolásban szereplő adatok nem felelnek meg a valóságnak, BÉRBEADÓ rendkívüli felmondással élhet.

2. BÉRLŐt az V. pontban részletezett díjfizetési kötelezettség terheli.

3. Jelen szerződés V.1.a. pontjának teljesülése esetén BÉRLŐ kötelezettséget vállal, hogy 

a) a bérleményhez tartozó valamennyi fogyasztásmérőt illetve szolgáltatást átíratja a nevére,

b) szolgáltatást nyújtó társaságokkal a helyiség birtokba adását követő 30 (harminc) napon belül a szolgáltatói szerződéseket megköti, valamint a megkötött szerződések egy másolati példányát igazolás céljából BÉRBEADÓnak bemutatja.

4. Jelen szerződés V.1.b. pontjának teljesülése esetén BÉRLŐ köteles birtokba adást követően, a bérleti jogviszony megszűnéséig terjedő időszakra a közüzemi számlákat az azokban rögzített határidőig teljesíteni. BÉRLŐ tudomásul veszi, hogy a közüzemi számlák nem, illetőleg nem kellő időben történő fizetése jelen szerződés rendkívüli felmondását vonhatja maga után.

5. BÉRLŐ köteles jelen szerződés hatálybalépését követő 8 (nyolc) napon belül tájékoztatni a bérlemény helye szerinti társasház közös képviselőjét a szerződés létrejöttéről.

6. A BÉRLŐ köteles a bérleti szerződés aláírásától számított 6 hónapon belül a III./1. pontban meghatározott tevékenységet megkezdeni és azt a szerződés fennállása alatt a helyiségben folyamatosan végezni. A tevékenység jelen szerződésnek, a vonatkozó hatósági engedélyeknek és jogszabályoknak megfelelő megkezdése tényét BÉRLŐ a BÉRBEADÓ részére a bérleti szerződés aláírásától számított 6 hónapon belül igazolni köteles a működési engedély (amennyiben ez a használathoz kötelező) illetve olyan, bérlői külön nyilatkozat benyújtásával, melyben a BÉRLŐ kijelenti, hogy a III/1. pont szerinti tevékenységét meghatározott napon megkezdte.

BÉRLŐ köteles a bérleményben folytatott tevékenység és használat hat hónapot meghaladó szünetelését, annak indokait, és időtartalmát, a tevékenység folytatásának várható napját a BÉRBEADÓnak előzetesen írásban bejelenteni. 

BÉRBEADÓ jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlása folytonosságát a helyszínen is ellenőrizni, melynek tűrésére a BÉRLŐ köteles.

Amennyiben BÉRLŐ a rendelkezésre álló határidőben a tevékenység megkezdését BÉRBEADÓ részére nem igazolja; illetve a bérleményben folytatott tevékenység és használat szünetelése előzetes bejelentési kötelezettségének nem tesz eleget és a bejelentés menthető okból történő elmulasztásáról a BÉRBEADÓt írásban, felhívás ellenére, annak kézhezvételétől számított 15 napon belül hitelt érdemlően nem tájékoztatja; illetve ha az adott bejelentés vagy tájékoztatás nem valós; továbbá ha egymást követő, legalább 30 napos időközzel tartott két ellenőrzés útján, vagy más módon BÉRBEADÓ tudomására jut, hogy a BÉRLŐ a helyiség tevékenységnek megfelelő, fentiek szerinti használatát határidőben nem kezdte meg, illetve a tevékenységet nem végzi folyamatosan, jogosulttá válik a szerződést azonnali hatállyal felmondani.

BÉRBEADÓ BÉRLŐ ezen mulasztása esetben 3 havi bérleti díj összegének megfelelő kártérítésre jogosult, mely a BÉRLŐ által megfizetett óvadék összegéből levonható. BÉRLŐ ebben az esetben is köteles az óvadék összegét a 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú Önkormányzati rendelet 55. § (3) bekezdése szerint kiegészíteni. BÉRBEADÓ ezen joga nem érinti az azonnali hatályú felmondáshoz való jogát.

Nem jogosult a BÉRBEADÓ a szerződést azonnali hatállyal felmondani, ha BÉRLŐ önhibáján kívül, rajta kívülálló okok miatt nem tudja a tevékenységet a rendelkezésre álló 6 hónapos időszakban megkezdeni illetve azt folytatni (különösen vis maior, BÉRBEADÓ érdekkörében felmerült mulasztás esetén). 

7. BÉRLŐ a dolgot rendeltetésének és a szerződésnek megfelelően használhatja. Bérlemény állagának megóvásáról, felújításáról, különös tekintettel a helyiség burkolatainak és nyílászáróinak, berendezéseinek és közművek fogyasztási helyeinek karbantartásáról, azok pótlásáról, cseréjéről. Bérleti szerződés megszűnésekor a felújítási munkák ellenértékére BÉRLŐ nem tarthat igényt. 

8. Ha BÉRLŐ a dolgon jogosulatlanul olyan átalakítási munkálatokat végeztetett, amelyekhez BÉRBEADÓ vagy a hatóság engedélye lett volna szükséges, BÉRBEADÓ kívánságára köteles az eredeti állapotot helyreállítani, továbbá köteles az átalakítás minden jogi és pénzügyi követelményét viselni és BÉRBEADÓnak minden ebből származó kárát megtéríteni. BÉRBEADÓ előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül végzett felújítási munkálatok ellenértékére BÉRLŐ a bérleti jogviszony megszűnése után sem tarthat igényt.

9. Bérleményt BÉRLŐn kívül 3. személy kizárólag BÉRBEADÓ előzetes írásbeli hozzájárulásával – a házasságkötési funkció fenntartása mellett – használhatja. A felek megállapodnak abban, hogy a BÉRLŐ a bérlemény bérleti jogát a BÉRBEADÓ hozzájárulásával kizárólag abban az esetben ruházhatja át másra, cserélheti el, vagy adhatja albérletbe, amennyiben a 41/2001./XII.29/XI. ÖK rendeletben foglaltak szerint a vonatkozó helyiség „A” minőségi besorolású az átsorolási kérelem benyújtását megelőzően. BÉRBEADÓ a hozzájárulást nem tagadhatja meg, ha a BÉRLŐ az „A” minőségi kategória követelményeit és az önkormányzati rendeletekben meghatározott feltételeket vállalja és teljesíti. Ha BÉRLŐ a helyiséget BÉRBEADÓ engedélye nélkül engedi át másnak használatra, felelős azokért a károkért is, amelyek enélkül nem következtek volna be; a helyiség engedély nélküli átadása esetén BÉRBEADÓ a bérleti szerződést azonnali hatállyal megszüntetheti. 

10. BÉRLŐ előírt cégtábla elhelyezéséhez szükséges hatósági engedélye beszerzéséről intézkedni köteles.

11. BÉRLŐ vállalja, hogy a IX.E.2. pontban foglalt azonnali birtokba adási kötelezettségét közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatban erősíti meg, oly módon, hogy az alkalmas legyen arra, hogy a Vht. szabályai alapján a BÉRBEADÓ ellene a birtokba adás iránt végrehajtási eljárást kezdeményezzen.

IX.
BÉRBEADÓ jogai és kötelezettségei

1. BÉRBEADÓ szavatol azért, hogy a bérlet a szerződés egész időtartama alatt szerződésszerű használatra alkalmas, és megfelel jelen szerződés előírásainak. Ennek megszegése esetén BÉRLŐt rendkívüli felmondás joga illeti meg.

2. BÉRBEADÓ szavatol azért, hogy a bérlet egész időtartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozóan olyan joga, amely a BÉRLŐt a kizárólagos használatban korlátozza vagy megakadályozza. Jelen szavatossági kötelezettség megszegése esetén BÉRLŐ rendkívüli felmondással élhet.

3. BÉRBEADÓ a tevékenység megkezdését, annak gyakorlása folytonosságát, a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését szükség szerint jogosult ellenőrizni, melynek tűrésére a BÉRLŐ köteles.

4. BÉRBEADÓ követelheti a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat megszüntetését, továbbá az ilyen használatból eredő kárának megtérítését.

5. Abban az esetben, ha a fent részletezett rendeltetésellenes használat tovább folyik, vagy ha a bérelt dolgot fenyegető veszély súlyossága miatt az abbahagyás követelése sem vezetne célra, a bérletet azonnali hatállyal felmondhatja, és kártérítést követelhet.

X.
Bérleti jogviszony megszűnése

A szerződés megszüntethető rendes, rendkívüli vagy azonnali felmondással.

A) Rendes felmondás

1. A felek bármelyike jogosult ezen szerződést – egy év felmondási idő mellett, csere ingatlan biztosítása nélkül – felmondás útján megszüntetni (rendes felmondás). 

2. A BÉRBEADÓ egyoldalú kötelezettséget vállal arra, hogy mindaddig, míg a bérlemény összesített besorolása az évenkénti minősítések alapján „A” minőségi kategóriájú, úgy az 1. pontban meghatározott jogosultságát nem gyakorolja.

B) Rendkívüli felmondás

1. A felmondás írásbeli felszólítás, határidőtűzés és következményekre való figyelmeztetés után legkorábban a jogsértő cselekmény, illetve elmulasztott határnap tudomásra jutását követő hónapra szólhat. A felmondási idő nem lehet rövidebb 15 napnál.

2. Helyiségbér, illetve külön szolgáltatás díj (1993. évi LXXVIII. törvény) meg nem fizetése esetén, ha BÉRLŐ BÉRBEADÓ írásbeli felszólítását követő 8 (nyolc) napon belül nem tesz eleget bérfizetési kötelezettségének, BÉRBEADÓ további 8 (nyolc) napon belül rendkívüli felmondással élhet. 

3. Egyéb lényeges kötelezettség megszegése esetén BÉRBEADÓ az írásban megjelölt határidőt követő 15 (tizenöt) napon belül élhet felmondással.

4. BÉRBEADÓ jelen bérleti szerződést rendkívüli felmondással megszüntetheti, ha BÉRLŐ 

a) bérleményben a jelen szerződésben meghatározottakon kívül más, BÉRBEADÓ által nem engedélyezett tevékenységet is folytat, vagy üzletkörének és tevékenységi körének bővítéséhez nem kéri BÉRBEADÓ írásbeli előzetes hozzájárulását,

b) bérleti és közüzemi díjat írásbeli felszólítás ellenére sem fizeti meg,

c) BÉRLŐ az V/1.b. foglalt kötelezettségét nem teljesíti, ezért helyette BÉRBEADÓ, mint egyetemlegesen felelős tulajdonos fizeti meg a közüzemi díjat, de azt BÉRLŐ a megadott határidőn belül nem teljesíti,

d) bérleti szerződés bármely kikötését megsértő magatartást tanúsít és szerződésszegő tevékenységével BÉRBEADÓ írásbeli felszólítását követően sem hagy fel,

e) olyan magatartást tanúsít, amely a bérleti szerződés további fenntartását lehetetlenné teszi,

f) az óvadékot nem egészíti ki,

g) bérleményben folytatott tevékenység ellátásához szükséges hatósági engedélyek és hozzájárulások visszavonásra kerülnek vagy bármely más okból érvényüket vesztik.

5. BÉRLŐ a bérleti szerződést rendkívüli felmondással akkor szüntetheti meg, ha

a) BÉRLŐ tevékenységi körében a működést szabályzó előírások megváltoznak és ezzel BÉRLŐ bérleményben való működése ellehetetlenül,

b) ha BÉRBEADÓ nem teljesíti VIII/1,2 IX/1,2. pontokban részletezett kötelezettségét,

c) ha BÉRBEADÓ III.2. Pontban foglalt fizetési kötelezettségének, BÉRLŐ írásbeli felszólítása ellenére nem tesz eleget.

C) Azonnali felmondás

1. A felmondást a tudomásra jutástól számított 8 (nyolc) napon belül írásban kell közölni. A felmondás a hónap utolsó napjára szólhat, a felmondási idő nem lehet kevesebb 15 (tizenöt) napnál. A felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie. 

2. BÉRBEADÓ jelen szerződést azonnali hatályú felmondással megszüntetheti, ha 

a) BÉRLŐ a bérleményt jogosulatlanul 3. személy használatába adja,

b) BÉRLŐ a helyiségben nem rendeltetésszerű használat folyamán súlyos kárt okoz,

c) illetőleg, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy BÉRBEADÓtól a szerződés fenntartását nem lehet elvárni,

d) A BÉRLŐ a VIII./6. pontban meghatározott használati, bejelentési, illetve igazolási kötelezettségeinek az ott részletezettek szerint nem tesz eleget,

e) a III. 2. pontban rögzített házasságkötő termet, illetve funkciót akadályozza, meghiúsítja.
D) Megszűnés

1. Bérleti szerződés megszűnik a 1993. évi LXXVIII. törvény 23.§ (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint ha BÉRLŐnek a helyiségben végzett tevékenységéhez szükséges egyéni vállalkozói igazolványát visszavonták vagy azt BÉRLŐ visszaadta.
E) Megszűnés jogkövetkezményei

1. Bérleti szerződés megszűnésekor BÉRLŐ köteles minden, BÉRBEADÓ által nem engedélyezett módosítást megszüntetni és megtéríteni BÉRBEADÓnak valamennyi, szerződésszegésével felmerült kárt.

2. A szerződés megszűnésekor BÉRLŐ köteles a bérleményt eredeti, a helyiség minőségi kategória besorolásának megfelelő állapotban, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, kiürítve (kivéve a VI. 7. és 8. pontokban meghatározott zálogjog érvényesítését), tisztán BÉRBEADÓ részére visszaszolgáltatni. A helyiség állapotában bekövetkezett károk tekintetében helyreállítási kötelezettség terheli, melynek nem teljesítése esetén BÉRBEADÓ kárát az óvadékból beszámíthatja.

3. Amennyiben a BÉRLŐ a kiürítési és kiköltözési kötelezettségének nem tesz eleget, úgy késedelme idejére – a törvényben biztosított, a bérleti díjjal azonos –   használati díjat megfizetni BÉRBEADÓ számára.

4. A felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megszűnése esetén a BÉRBEADÓ – a BÉRLŐ költségére – jogosult a bérleményben a 2. pontban megjelölt állapot eléréséhez szükséges és indokolt munkálatokat elvégezni, amennyiben ezt a BÉRLŐ felhívás ellenére elmulasztja.

5. Szerződés megszűnésekor feleket elszámolási kötelezettség terheli a befizetett illetőleg a hátralékos díjak, valamint BÉRBEADÓ által előzetesen írásban engedélyezett felújítás és beruházás figyelembevételével.

6. Amennyiben BÉRLŐ az esedékessé váló bérleti, illetőleg közüzemi díjat határidőre nem fizeti meg vagy helyreállítási kötelezettségének nem tesz eleget, úgy BÉRBEADÓ az óvadékból a követelését BÉRLŐ minden további megkeresése nélkül, beszámítással kiegyenlítheti. BÉRLŐ BÉRBEADÓ felhívására, az abban megjelölt időpontig köteles az óvadékot az adott időszakra előirányzott 3 (három) havi bérleti díj összegére kiegészíteni. 

7. Az óvadék, valamint a letétbe helyezett biztosíték összegének fel nem használt része jelen szerződés megszűnését követő 15 (tizenöt) napon belül visszajár.

XI.
Záró rendelkezések

1. A felek kölcsönösen és folyamatosan kötelesek egymást tájékoztatni a bérleménnyel és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatosan felmerülő valamennyi tényről, körülményről, illetve azok változásáról.

2. A felek kölcsönösen és egybehangzóan kijelentik, hogy jelen bérleti jogviszony független bármely esetleges korábbi jogviszonytól, előzménytől, ezen szerződés önálló, új jogviszonyt keletkeztet, nem tekinthető módosításnak.

3. A felek megállapodnak abban, hogy – abban a nem várt esetben – amennyiben ezen szerződés bármely rendelkezése érvénytelen, úgy az az egész szerződés megszűnését eredményezi. A felek megállapodnak abban, hogy a szerződés esetleges érvénytelensége miatt az eredeti állapot helyreállítására körében 

· a BÉRLŐ a birtokba lépése és az eredeti állapot helyreállításának időpontja közötti birtoklásának tartamára a jelen szerződés szerinti bérleti díjjal egyező mértékű használati díjat köteles teljesíteni,

· egyebekben a X.E. pontban foglaltak szerint járnak el.

4. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVII. törvény és a 41/2001./XII.29/XI. ÖK számú, valamint a 38/2009./IX.10./XI.ÖK számú Önkormányzati rendeletek szabályait kell alkalmazni. 

5. A jelen szerződés módosítása, illetve ezen szerződés rendelkezésein alapuló egyéb nyilatkozatok kizárólag írásban érvényesek. 

6. A felek jelen megállapodással összefüggő esetleges jogvitáik elbírálása tekintetében a Budai Központi Kerületi Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

A szerződést a felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal egyezőt jóváhagyólag írták alá.

Kelt: Budapest, 2010.
              ....................................................
.............................................................
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